
تیم محتوای پیواننویسنده� ۶ اردیبهشت ۱۴۰۳تاریخ انتشار� سازه های صنع� و ساختمانیدسته بندی

امتیاز کاربران

برای دقت بیش� در تخم� هزینه ساخت� مشورت با متخصصان و کارشناسان مربوطه در زمینه ساخت و ساز توصیه می شود� آنها

می توانند شرایط خاص پروژه شما را برر� کرده و برآورد دقیق تری از هزینه ساخت ارائه دهند� همچن� شما می توانید از فرمول زیر

برای محاسبه حدودی هزینه ساخت ساختمان در سال ۱۴۰۳ استفاده کنید�

هزینه ساخت = هزینه هر م� مربع ساخت x زیربنای مفید

 زیربنای مفید به معنای مساحت قابل استفاده برای طبقات و فضاهای دیگر در ساختمان است� در این فرمول� هزینه هر م� مربع

ساخت و زیربنای مفید باید تعی� شود� هزینه هر م� مربع ساخت می تواند بر اساس شرایط محل ساختمان� نوع و کیفیت مصالح�

م�اژ و طراحی ساختمان تغی� کند�

صنعت ساخت و ساز هر ساله سرمایه گذاران زیادی را به خود جذب می کند� با توجه به افزایش جمعیت و نیاز رو به افزایش مسکن�

ساخت آپارتمان به عنوان یک نیاز اسا� بیش�ین اهمیت را پیدا کرده است� با این حال� هزینه ساخت هر م� مربع ساختمان در سال

۱۴۰۳ زمان بر بوده و یکی از چالش های اصلی در حوزه ساختمان سازی� برآورد و پیش بی� هزینه ساخت است� قطعات آه� به عنوان

یکی از مصالح اسا� در ساختمان می تواند با توجه به نوسانات روز محور قیمت آهن آلات تاث� مستقیمی روی هزینه ساخت را شامل

شود�

براساس اطلاعات منتشر شده توسط سایت رسمی نظام مهند� و دولت� هزینه ساخت بر اساس تعداد طبقات به شرح زیر است�

(لازم به ذکر است ستون سمت چپ صرفا برای مقایسه قیمت ها با سال قبل آورده شده است�)

هزینه ساخت هر م� مربع سال 1402ه��نه ساخت هر متر م��ع سال 1403تعداد طبقات از روی شالودهردیف

9 میلیون و 300 هزار تومان10 میلیون و 700 هزار تومانساختمان یک و 2 طبقه1

10 میلیون و 900 هزار تومان12 میلیون و 500 هزار تومانساختمان 3 تا 5 طبقه2

12 میلیون و 500 هزار تومان14 میلیون و 200 هزار تومانساختمان 6 و 7 طبقه3

14 میلیون تومان15 میلیون و 500 هزار تومانساختمان 8 تا 10 طبقه4

15 میلیون و 600 هزار تومان16 میلیون و 800 هزار تومانساختمان 11 و 12 طبقه5

17 میلیون و 717 هزار تومان18 میلیون و 600 هزار تومانساختمان 13 تا 15 طبقه6

18 میلیون و 700 هزار تومان19 میلیون و 900 هزار تومانساختمان 16 طبقه7

محاسبه آنلا�ن ه��نه ساخت ساختمان (آپارتمان) در ۱۴۰۳سازه های صنعتی و ساختمانیخانه 

محاسبه آنلاین هزینه ساخت ساختمان (آپارتمان) در ۱۴۰۳

برر� هزینه ساخت آپارتمان در سال 1403

تعرفه دول� هزینه ساخت هر م� مربع ساختمان در سال ۱۴۰۳
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این اطلاعات منتشر شده می توانند به شما در برآورد هزینه ساخت آپارتمان در سال ۱۴۰۳ کمک کنند� با این حال� برای دقت بیش� و

برآورد دقیق تر هزینه ساخت� توصیه می شود با کارشناسان و متخصصان مربوطه در زمینه ساختمان سازی مشورت کنید� هزینه

ساخت هر م� مربع ساختمان که توسط دولت برای هر طبقه اعلام شده� بدون در نظر گرف� قیمت زم� است� نکته مهم دیگری که

باید در نظر بگ�ید تعرفه برآورد شده با توجه به کل کشور است� به هم� جهت قیم� که توسط پیمانکاران اعلام می شود از قیمت

اعلام شده توسط دولت پای� تر به نظر می رسد� این موضوع به خصوص در شهرهای بزرگ بیش� خود را نشان می دهد�

با توجه به نوسانات قیمت و تورم موجود در کشور� به� است به جای در نظر گرف� تعرفه اعلام شده� با عوامل تاث� گذار بر روی هزینه

 برای شناخت عوامل موثر باید فرآیند ساخت هر م� مربع آشنا شوید تا بتوانید برآورد دقیق تری از هزینه ساخت را محاسبه کنید�

ساخت و ساز ساختمان� ملک و مصالح ساختمانی را برر� کنید� در ادامه به شرح مفصل هر یک از این عوامل خواهیم پرداخت�

موقعیت مکانی و قیمت زمین

اول� گام برای ساخت آپارتمان� خرید زم� است� زیرا قیمت آن می تواند تاث� بسیار زیادی بر هزینه ساخت مسکن بگذارد� قیمت آن

کم� وجود تسهیلات شهری و خانه های نوساز اطراف� تعی� می شود� به واسطه عوامل مختلفی مانند محل و منطقه� طول بر زم�� ترا

  همچن�� منطقه و م�اژ ساختمان ن� از عوامل تاث�گذار بر قیمت زم� است�

جواز ساخت (اطلاعات �رای محاسبه آنلا�ن ه��نه جواز ساخت سال 1403)

اخذ جواز یکی از مراحل طولانی تر در فرایند ساخت و ساز محسوب می شود و تاث� قابل توجهی بر هزینه ساخت دارد� برای انجام این

فرآیند� باید مدارکی از جمله سند مالکیت� کارت شناسایی مالک زم� و فیش پرداخت عوارض را به شهرداری منطقه مربوطه ارائه دهید

تا بازرس آن ها را برر� کند� سپس بازرس شهرداری به محل ساخت آپارتمان می رود و تعداد طبقات مجاز و جزئیات ضروری نقشه را

بر اساس نظر خود مشخص می کند و به شما ابلاغ می شود� پس از آماده شدن نقشه توسط مهندس ناظر� باید آن را همراه با برگه تعهد

  محاسبات و تعهد کارفرما و سایر مدارک مربوط به شهرداری تحویل دهید تا بتوانید جواز ساخت را دریافت کنید�

این جواز دارای مدت اعتبار دو سال و هزینه اخذ آن در هر سال با افزایش 30 درصد نسبت به سال قبل همراه است� در نظر بگ�ید که

به دلیل طولانی بودن فرآیند اخذ مجوز� آغاز آن را در فصل های سرد سال که امکان ساخت و ساز معمولا کم� اتفاق می افتد� انجام دهید

تا با شروع فصل های گرم بتوانید مراحل اجرایی پروژه را آغاز کنید� در برآورد هزینه ساخت ن� باید هزینه های زیر را هم در نظر بگ�ید�

هزینه فیش عوارض نوسازی شهرداری

هزینه نظام مهند�

هزینه بیمه تام� اجتماعی

هزینه قطار شهری� آتش نشانی� آموزش و پرورش

هزینه جواز ساخت در مناطق مختلف شهر یکسان نیست و به طور معمول در مناطق مرغوب تر هزینه بیش�ی برای اخذ جواز ساخت

وجود دارد� از سوی دیگر� در مناطق بافت فرسوده� هزینه جواز ساخت با تخفیفی همراه است�

مصالح ساختمانی

در ایران� سبک های ساختمان سازی متداول شامل استفاده از آجر و آهن� آجر و چوب� بلوک سیمانی و اسکلت چوبی است� هزینه خرید

ً 70% از هزینه کل ساخت ساختمان را تشکیل می دهد� بنابراین برآورد دقیق هزینه ساخت نیازمند محاسبه جزئیات کامل مصالح تقریبا

است� با توجه به نوسانات قیمت ت� آهن و مصالح دیگر� برآورد هزینه ساخت مسکن در این سال چالش برانگ� خواهد بود�

نیاز به مشاوره دارید؟
هم� الان با ما تماس بگ�ید�

021-45171
چه عواملی بر هزینه ساخت آپارتمان در سال 1403 تاث� می گذارند؟
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نوع اسکلت سازه بتنی یا فل�ی

ساختار بندی در واقع پایه و اساس ساختمان است و تعی� کننده نوع مصالح استفاده شده در ساخت ساختمان را شامل می شود� در

حال حاضر� به طور کلی دو نوع ساختار بندی فلزی و بت� بیش�ین استفاده را دارند� اما در گذشته� ساختمان هایی با ساختار چوبی و

 در کشور ما� ساختار بندی بت� از لحاظ اقتصادی به صرفه تر از سایر روش ها است� برای محاسبه هزینه ساخت خش� ن� رایج بودند�

هر م� مربع ساختمان� باید در نظر بگ�ید که قیمت ساخت هر م� مربع ساختمان با ساختار بت� ب� ۱�۸۰۰ تا ۲�۳۰۰ میلیون تومان و

قیمت ساخت هر م� مربع ساختمان با ساختار فلزی ن� از ۲ تا ۲�۵ میلیون تومان تخم� زده می شود�

تعداد طبقات و واحد های ساختمان

تعداد طبقات یکی دیگر از عوامل مهم در تعی� قیمت هر م� مربع ساختمان در سال ۱۴۰۳ است� هر چه تعداد طبقات ساختمان

بیش� باشد� هزینه ساخت هر م� مربع ساختمان ن� افزایش خواهد یافت� این نکته به دلیل این است که با افزایش تعداد طبقات�

نیاز به امکانات بیش�ی مانند پمپ آب قوی� آسانسورهای خاص� روشنایی خاص� تهویه و غ�ه افزایش می یابد� همچن�� در

ساختمان های بلند� هزینه های اضافی دیگری ن� وجود دارد� این شامل هزینه های افزایش مصالح و ن�وی کار برای ساخت در ارتفاع�

هزینه های ایم� و ملزومات ایم� می شود�

 نی�وی کار

دستمزد کارگران یکی از عوامل اسا� و مهم در تعی� هزینه ساخت و ساز است� زیرا بیش� مراحل ساخت آپارتمان نیازمند ن�وی کار

ماهر و باتجربه و هزینه های مربوط به دستمزد کارگران تاث� زیادی بر روی هزینه نهایی ساختمان دارد� هر چه کارفرما از ن�وی کار بیش�

و با تجربه تر استفاده کند� باید مبلغ بیش�ی را به عنوان دستمزد پرداخت کند� به طور میانگ�� هزینه دستمزد کارگران حدود ۳۰ تا ۳۵

درصد از کل هزینه هر م�مربع ساختمان را تشکیل می دهد� این درصد ممکن است بر اساس شرایط و عوامل مختلف تغی� کند�

نمای آپارتمان

نمای ساختمان به دو بخش داخلی و خارجی تقسیم می شود� قیمت ساخت هر م� مربع ساختمان بستگی به نوع نمایی که انتخاب

شده� متفاوت خواهد بود� در واقع� هزینه نما بستگی به این دارد که آیا شما تمایل دارید نمای ساده داشته باشید یا نمای مدرن و

 برخی از افراد علاقه مند به نمای چوبی و به دنبال اجرای نمای رو� ساختمان خود هستند که در این صورت باید هزینه های باشکوه�

مربوط به چوب رو� را ن� مدنظر قرار دهند� هزینه اجرای مراحل نازک کاری و سفت کاری در سازه بت� و سازه فلزی تفاوت چندانی

ندارد� اما هزینه اجرای هر م�مربع سقف و ستون فلزی بیش� است�

ه��نه های جانبی و �یش �ینی نشده

بسیاری از عوامل دیگر هم می توانند بر هزینه نهایی ساخت آپارتمان در سال تاث�گذار بگذارند� به عنوان مثال� هزینه های گودبرداری�

تخریب� حمل و نقل مصالح� هزینه های مربوط به پیمانکاران و زیرپیمانکاران� مالیات ها و عوارض� هزینه های مربوط به پروانه ها و

مجوزها� بیمه و مسئولیت مدنی� هزینه های انرژی و آب� وجود مشکلات نا� از نواقص و تغی�ات طرح معماری و ساختاری� و تغی�ات

قیمت مواد و مصالح ساختمانی و تجه�ات� با توجه به شرایط تورمی و نوسانات بازار� احتمال افزایش هزینه ها بسیار زیاد است�

افزایش قیمت دلار می تواند به افزایش هزینه های مربوط به مصالح و تجه�ات وارداتی منجر شود� بنابراین� مناسب است در برآورد

هزینه ها� یک درصدی از کل هزینه را برای هزینه های پیش بی� نشده در نظر بگ�ید� این اقدام به محافظه کاری در برابر تغی�ات قیمت

و عوامل غ�قابل پیش بی� کمک می کند�

نکته� توجه داشته باشید که هزینه جواز ساخت در مناطق مختلف شهر یکسان نیست� به طور معمول در مناطق مرغوب تر باید هزینه بیش�ی بابت جواز ساخت

ب�دازید� در مقابل هزینه جواز ساخت در مناطق بافت فرسوده دارای تخفیف می باشد�

 

عوامل تاثیرگذا� �ر ه��نه ساخت

آپارتمان در سال ۱۴۰۳
توضیحات

موقعیت مکانی و قیمت زم�
کم و ویژگی های اطراف تعی� می شود که می تواند قیمت زم� بر اساس موقعیت� ابعاد� ترا

هزینه های ساخت را تاث� بدهد�

جواز ساخت
اخذ جواز ساخت نیاز به پرداخت هزینه هایی مانند عوارض� هزینه های نظام مهند� و دیگر مدارک

و مجوزها دارد که می تواند هزینه های ساخت را افزایش دهد�

مصالح ساختمانی
قیمت و توزیع مصالح ساختمانی از جمله آهن� ب�� آجر و سایر مواد در بازار می تواند هزینه های

ساخت را متأثر کند�

استفاده از اسکلت بت� یا فلزی می تواند تاث� بزرگی بر هزینه های ساخت داشته باشد�نوع اسکلت سازه

جدول عوامل تاث�گذار بر هزینه ساخت آپارتمان در سال ۱۴۰۳

https://t.me/Pivan_co


تعداد طبقات و واحدهای

ساختمان
هر چه تعداد طبقات و واحدهای ساختمان بیش� باشد� هزینه های ساخت ن� افزایش خواهد یافت�

دستمزد کارگران و ن�وی کار ماهر تاث� بزرگی بر هزینه های ساخت دارد�ن�وی کار

نمای آپارتمان
انتخاب نوع نمایی که شامل مواد و متداولیت در ساختار خود باشد می تواند هزینه های ساخت را

تغی� دهد�

هزینه های جان� و پیش بی�

نشده

هزینه های جان� و پیش بی� نشده مانند گودبرداری� حمل و نقل� مالیات ها و غ�ه می تواند

هزینه های ساخت را افزایش دهد�

قیمت های نامنظم و نوسانات

بازار

تغی�ات در قیمت های مصالح و مواد ساختمانی و سایر عوامل نامنظم می تواند هزینه های ساخت را

تحت تأث� قرار دهد�

هزینه جواز ساخت در مناطق

مختلف

هزینه جواز ساخت در مناطق مختلف شهر یکسان نیست و در مناطق مرغوب تر معمولاً بیش�

است� در نظر بگ�ید که هزینه جواز ساخت در مناطق بافت فرسوده تخفیف دارد�

هزینه های پیش بی� نشده
به عنوان مثال هزینه های احتمالی مربوط به تغی�ات قیمت ها و شرایط غ�قابل پیش بی� مانند

نوسانات ارز و � را در نظر داشته باشید

 

بعد از آشنایی با عوامل موثر بر هزینه ساخت آپارتمان و م�ان تأث� آنها� می توان از راهکارهایی برای کاهش قیمت ساخت استفاده کرد

که برخی از آنها عبارتند از�

سپردن کا� به یک شرکت یا فرد با تج��ه

گر در نظر دارید یک آپارتمان بسازید و تجربه ای در زمینه ساختمان سازی ندارید� به� است که کار ساخت آپارتمان را به یک پیمانکار ا

گذار کنید و از آنها بخواهید با توجه به نیازهای شما� آپارتمان را بسازند� این اقدام علاوه بر کاهش یا شرکت ساختمانی با تجربه وا

هزینه های ساخت� باعث افزایش سرعت ساخت آپارتمان ن� خواهد شد�

ان�خاب سازه و سقف مناسب

  استفاده از ساختمان اسکلت بت� به جای ساختمان اسکلت فلزی� می تواند در هزینه ساخت تا حدود ۲۰-۳۰ درصد صرفه جویی کند�

خ��د ا�زان تر مصالح

با توجه به اینکه مصالح ساختمانی بخش قابل توجهی از هزینه ساخت ساختمان را تشکیل می دهند� خرید مصالح با قیمت کم�

می تواند منجر به کاهش قیمت هر م� مربع ساختمان شود� برای خرید مصالح با قیمت ارزان�� دو راهکار وجود دارد�

ً از کارخانه تولیدکننده مصالح خرید کنید� با این روش� امکان خرید در حجم های خاص و همچن� کاهش هزینه های می توانید مستقیما

حمل و نقل وجود دارد� با این حال� باید توجه داشت که در برخی موارد این روش مقرون به صرفه نیست�

خرید از شرکت های واسطه معت�� پیوان یکی از این شرکت های معت� بیش از چهار دهه در زمینه آهن آلات فعالیت داشته است� این

کت های راه�دی با تولیدکنندگان معت� مصالح در کشور� توانایی ارائه به� قیمت ها را دارد� شرکت با برقراری شرا

می توانید به صورت مستقیم از کارخانه تولیدکننده خرید کنید� اما خرید از شرکت های واسطه معت� یک گزینه مناسب و راحت محسوب

می شود�

استفاده از فناو�ی های نو�ن ساخت

جوش فورجینگ و کوپلینگ میلگرد می تواند منجر به کاهش مصرف مصالح ساختمانی و در نتیجه کاهش هزینه ساخت مسکن شود�

همچن�� استفاده از روش های جدید مانند وال پست نه تنها هزینه ساخت را کاهش می دهد� بلکه باعث افزایش استحکام ساختمان

ن� است� این روش های جدید� به علاوه از نظر اصولی تر بودن� از استحکام بیش�ی ن� برخوردار هستند�

به طور کلی به دلیل تغی�ات لحظه ای در بازارها و نوسان قیمت ها� تعی� دقیق هزینه ساخت آپارتمان در سال ۱۴۰۳ امکان پذیر نیست�

در این مقاله� به جای محاسبه دقیق هزینه ها� عوامل کلی تأث�گذار بر هزینه ها را توضیح داده ایم و وظیفه تعی� دقیق هزینه را به شما

گذار می کنیم� همچن�� در طول انجام پروژه� ممکن است هزینه های دیگری ن� اضافه شوند که به� است برای آن ها ن� برنامه ریزی وا

دقیق داشته باشید�

یکی از روش های مناسب برای خرید آهن آلات مورد استفاده در صنعت ساخت و ساز� مراجعه به وبسایت پیوان است� این مجموعه به

کیفیت را با سه اصل اسا� شامل منظور تام� و توزیع کالاهای تخص�� با تمرکز بر رفع نیازهای صنایع داخلی� تلاش می کند کالاهای با

ثبات قیمت� به�ین کیفیت و کم�ین زمان در اختیار مش�یان قرار دهد� سایت پیوان به عنوان یک منبع قابل اعتماد به همراه

مشاوران متخصص برای خرید آهن آلات با قیمت مناسب در صنعت ساخت و ساز شناخته می شود�

چه مواردی در تعی� قیمت ساخت آپارتمان تاث� گذارند؟  

هزینه ساخت آپارتمان در سال 1403 چقدر است؟  

راه های کاهش هزینه ساخت آپارتمان 1403 کدامند؟

جمع بندی



چگونه به قیمت روز مصالح و موارد مورد نیاز ساخت آپارتمان مانند آهن آلات دست پیدا کنیم و مصالح

را خریداری نماییم؟  
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